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1 Anlass der Planung
Der ehemalige Militarflugplatz Furstenfeldbruck war Teil einer Bundeswehrfldche, die
sich Uber das Gemeindegebiet Maisach und FUrstenfeldbruck erstreckt. Seit 1997
findet dort kein militérischer Flugbetrieb mehr statt und auch die zivilfliegerische
Anschlussnutzungen wurde im Jahr 2010 eingestellt. Die Bundeswehr hat sich aus dem
Geldnde des eigentlichen Flugplatzes zurickgezogen und beschrdnkt ihre Aktivitaten
nunmehr auf den sUdlich gelegenen Teil, der an FUrstenfeldbruck angeschlossen ist.
Das Planungsgebiet wurde im Januar 2010 entwidmet und steht seit dem fUr eine
nichtmilit@rische Nachnutzung zur Verfigung. Seit 2007 wurden mehrere
Nachnutzungskonzepte entwickelt. Seit 2012 befindet sich im Planungsgebiet die
Nutzung eines Fahrsicherheitszentrums. Diese Nutzung wird im Jahr 2025 aufgelassen.

Vor diesem Hintergrund haben sich die Stadt Furstenfeldbruck und die Gemeinde
Maisach fur eine gemeinsame Entwicklung der Fidchen entschieden und im Jahr 2023
den  Planungszweckverband  Technologiecampus  FUrstenfeldbruck/Maisach
gegrindet. Der Planungszweckverband hat dabei die Aufgabe, fir sein
Verbandsgebiet die Bauleitplanung zu Ubernehmen, zugehdrige stddtebauliche
Vertradge mit den Vorhabentrdgern zu schlieBen sowie die Verhandlungen mit der
Bundesanstalt fir Immobilien bzgl. des Erwerbs von Grundsticken zu schlieBen.

Der Technologiecampus soll stufenweise entwickelt werden. In einer ersten Stufe soll
auf den Fl&dchen im Planungsgebiet mit einer GréBe von ca. 8 ha das Biodrom unter
anderem mit der Errichtung eines Hochleistungs-Zyklotrons entstehen. Im Rahmen der
zweiten Stufe soll der Technologiecampus auf insgesamt 14,5 ha erweitert werden und
in der dritten Stufe soll er eine GroBe von insgesamt 24 ha aufweisen. Ziel ist es, dass
ein moderner Technologiecampus mit Forschung und Lehre, Entwicklung und
Hochtechnologie, insbesondere in den Bereichen Medizin, Medizintechnik, Pharma,
Pharmakologie und Chemie sowie damit im Zusammenhang stehenden
Dienstleistungen nebst Infrastruktur und Versorgungsleistungen entsteht.

FUr die geplante Nufzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Der Aufstellungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung wurde parallel
zum Einleitungsbeschluss zur Fidchennutzungsplandnderung fUr die erste Ausbaustufe
in der Sitzung des Planungszweckverbands Technologiecampus
FUrstenfeldbruck/Maisach vom 17.01.2024 gefasst.

2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
aufgestellt, da es sich bei dem geplanten ,Technologiecampus am Vorfeld" um eine
sehr spezifische Nutzung handelt, der von der Biodrom Verwaltungs GmbH als
Vorhabentragers umgesetzt werden soll. Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kann auf die besonderen Anforderungen des Vorhabens
eingegangen sowie die Vereinbarkeit mit dem Anbindegebot gem.
Landesentwicklungsprogramm und die Integration in die Umgebung sichergestellt
werden. DarUber hinaus erlaubt dies den Planungsbeteiligten Transparenz,
Planungssicherheit und eine Verbindlichkeit hinsichtlich der geplanten Nutzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Aus den Darstellungen in den Fldchennutzungsplédnen der Stadt FUrstenfeldbruck
sowie der Gemeinde Maisach kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht
entwickelt werden. Daher sind diese im Parallelverfahren zu dndern. Analog zur
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die Anderung der
FNPs in einem gemeindeUbergreifenden Plan dargestellt.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1 Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhdltnisse
Das Planungsgebiet hat eine GroBe von ca. 8 ha und befindet sich teils auf
FUrstenfeldbrucker, teils auf Maisacher Gemarkung. Das Stadtzentrum von
FUrstenfeldbruck liegt in etwa 3,0 km Entfernung, der Maisacher Ortskern ist etwa 2,5
km entfernt. Das Planungsgebiet umfasst Teile der GrundstUcke FI.Nrn. 1800/14, 1902
und 1902/3 Furstenfeldbrucker Gemarkung sowie einen Teil des GrundstUcks FI.Nr. 233
Maisacher Gemarkung.
Das Hauptplanungsgebiet umfasst den sUdostlichen Bereich des ehemaligen
Flugplatzgeldndes FUrstenfeldbruck, welcher bis Ende 2025 durch noch als
Fahrsicherheitszentrum genutzt wird, sowie sUddstlich daran anschlieBende FiGchen
(Anschluss an das vorhandene StraBennetz).
Die milité@rische und fliegerische Nutzung fir die ehemaligen militGrischen
Flugplatzfldchen ist aufgelassen. Die militGrische Entwidmung der GrundstUcke ist
erfolgt.
Der GrundstUckseigentUmer der nérdlichen Fldche (FlurstOck Nr. 233) ist zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanaufstellung die Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben (im
Folgenden BImA); die sUdlich angrenzenden Grundsticke gehdren der Stadt
FUrstenfeldbruck (FlurstGcke Nr. 1800/14, 1902 und 1902/3).
Vorhabentréger beabsichtigt, die Fidchen der 1.Entwicklungsstufe von der BImA zu
erwerben. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
laufen die Verkaufsverhandlungen mit der BImA.

3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.2.1 Landes-/Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm
GemaB Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 17.07.2023 wird fir das
Vorhaben eine Ausnahme vom Anbindegebot gem. LEP 3.3 Z bendtigt.

Dieses besagt, dass ,neue Siedlungsfldchen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Ausnahmen sind u.a. zuldssig, wenn u.q.
militérische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebauung von
einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pradgung aufweisen.
FOr den auf Flur der Stadt FUrstenfeldbruck liegenden Anteil der Planungen ist
aufgrund der dort bestehenden Hallen, die aus Grinden des Denkmalschutzes auch
erhalten und einer neuen Nutzung zugefUhrt werden sollen, aus landesplanerischer
Sicht eine Bebauung mit entsprechendem baulichem Gewicht festzustellen. Die
zukUnftig vorgesehenen Nufzungen weisen in ihrer insgesamt technologisch und
administrativ gepragten, gewerblichen Ausrichtung aus landesplanerischer Sicht eine
der vorhergehenden Nutzung vergleichbare Pridgung auf. Somit kann fUr diesen Anteil
der Planungen die o0.a. Ausnahme vom Anbindegebot geltend gemacht werden. An
diese Planfldche kann wiederum eine hinsichtlich Art der Nutzung entsprechende und
dem Umfang in angemessenem Verhdltnis stehende Fiiche angebunden werden.!

Ziel ist es, eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden und die r&umliche
Entwicklung nachhaltig zu steuern.

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.2. Landes- und Regionalplanung, Schreiben zum
Antrag auf Inaussichtstellung der Ausnahme vom Anbindegebot gem. LEP; Voranfrage vom
17.07.2023
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3.2.2

3.23

3.24

3.3

Regionalplanung

Die Stadt FUrstenfeldbruck und die Gemeinde Maisach liegen im Geltungsbereich des
Regionalplans der (Metropol-) Region MUinchen, der die Ubergeordneten
Zielsetzungen fUr die réumliche Entwicklung und Ordnung vorgibt. Der Regionalplan,
Stand 2019, weist Maisach als Grundzentrum und FUrstenfeldibruck als Mittelzentrum
sowie als Stadf- und Umlandbereich im Verdichtungsraum MUnchen aus (Karte 1,
Raumstruktur). Als Mittelzentrum Ubernimmt FUrstenfeldbruck zentraldriliche Funktion.
Die Gemeinde Maisach hat als Grundzentrum die Aufgabe die Bevolkerung ihres
Nahbereichs mit GUtern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer
Erreichbarkeit zu versorgen. Verdichtungsrdume sind laut Regionalplanung als
regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte zu stérken.

GemdaB Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" wird das Planungsgebiet als
Siedlungsfldche (Gewerbliche Baufldche, Ver- und Enfsorgungsfldche und
Industriegebiet (einschlieBlich gewerblich genutzte Sonderbaufliche)) sowie im
sGdlichen Bereich als Wohnbaufldche, gemischte Baufldche, Gemeinbedarfsfliiche
und Sonderbaufldche (ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbaufléiche) am
Rand eines Hauptsiedlungsbereichs dargestellt.

Regionale Grunzige und Trenngrin, die gem. Ziel 3.1 der Sicherung von
Frischluftschneisen, dem Natur- und Landschaftsschutz sowie der Sicherung der
Naherholung dienen, liegen nicht innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das
Planungsgebiet. Damit weist das Planungsgebiet keinen direkten Bezug zu
schutzwirdigen GrUnstrukturen auf und es werden keine regionalbedeutsamen
Landschaftsbereiche beeintréchtigt.

Damit steht das geplante Vorhaben den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Maisach (Stand Juli 2022) stellt die
Fldchen auf dem Gemeindegebiet Maisach (nérdlichen Teil des Planungsgebiets) als
slandwirtschaftliche FiGdche" dar und kennzeichnet einzelne Bereiche als ,,Altlasten*.
Noérdlich und unmitteloar westlich an das Planungsgebiet angrenzend, wird als
nachrichtliche Ubermahme ein FFH-Gebiet der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (Nat.
2000 Bayern) dargestellt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Furstenfeldbruck liegt der stdliche Teil
des Planungsgebiets. Dieses wird als ,Waldflache* mit Uberlagerung einer
»Umgrenzung FiGche fUr den Luftverkehr” dargestellt.

Damit kann das geplante Vorhaben nicht aus den wirksamen Fldchennutzungsplédnen
entwickelt werden, diese sind im Parallelverfahren zu dndern.

Planungsrechtliche Beurteilung
FUr das Planungsgebiet liegen keine rechtswirksamen Bebauungspldne vor.

Die planungsrechtliche Situation beurteilt sich entsprechen als AuBenbereich gem. §
35 BauGB.

Relevante Satzungen und Verordnungen

Das Planungsgebiet unterliegt der Planungszweckverbandssatzung der GroBen
Kreisstadt FUrstenfeldbruck und der Gemeinde Maisach ,Planungszweckverband
Technologiecampus FUrstenfeldbruck / Maisach"” (Genehmigt am 15.05.2023 durch
das Landratsamt FUrstenfeldbruck gem. Art. 20 Abs. 1 Satz 1 KommZG).

Widmungen
Das Planungsgebiet ist vollst&ndig von der militérischen Nutzung freigestellt.

Seite 6 von 27



Planungszweckverband Technologiecampus Furstenfeldbruck / Maisach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1/25: ,,Technologiecampus am Vorfeld*
VORENTWURF Stand: 18.02.2025

3.4
3.4.1

3.4.2

3.5

Ebenso befinden sich im Planungsgebiet keine bahnrechtlich gewidmeten FiGdchen
mehr.

Informelle Planungen

Stadtebavulicher Wettbewerb Flugplatz Firstenfeldbruck 2024

Das  Planungsgebiet wurde am  Rande des  stadtebaulichen  und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs zum Flugplatz Firstenfeldbruck, welcher im
April 2023 durch die Stadt FUrstenfeldbruck ausgelobt wurde, mitbetrachtet. Als Sieger
des Wettbewerbs ist im April 2024 das Architekturbiro Adept (Kopenhagen) mit
seinem Entwurf ,FUrstenfeld Wood" hervorgegangen. Der Siegerentwurf sieht fir den
Bereich des Planungsgebiets einen Technologiepark mit Inkubator-Funktion for
weitere Entwicklungen rund um die Bestandshallen vor. SGdlich daran grenzen ein
Mobility Loop inkl. S-Bahn-Halt sowie weitere Gebdude des Technologieparks an. Das
Planungsgebiet wird Uber eine neue ErschlieBungsstraBe im SUdosten erschlossen,
welche zwischen den Bestandshallen und dem Zyklotron verlduft.

Das Ergebnis des Wettbewerbs spiegelt den langfristigen Entwicklungshorizont wider.
Die Vorhabenplanung orientfiert sich daher — insbesondere im Hinblick auf die
ErschlieBung — an diesem Konzept.

Verkehrsentwicklungsplan Firstenfeldbruck

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) fUr die Stadt FUrstenfeldbruck aus dem Jahr 2022
(ASV Wulfhorst, Green City und gevas humberg & partner, 21.03.2022) frifft Aussagen
und formuliert Ziele fir Teile des Planungsgebiets. Ubergeordnet ist angedacht, fUr das
ehem. Flugplatzareal ein attraktives Verkehrsnetz aus MIV, OPNV sowie FuB- und
Radverkehr zu entwickeln und den Fliegerhorst als nachhaltiges Standquartier zu
entwickeln.

Im Rahmen der Entwicklung des vorliegenden Konzepts wurden die im VEP
formulierten Ziele und MaBnahmen mitgedacht und folgende Punkte umgesetzt:

- Redlisierung eines gemischt genutzten Quartiers der kurzen Wege (MaBnahme F2)
durch planungsrechtliche Sicherung von Fl&ichen fUr Arbeiten, Wohnen, Kultur und
Soziales

- Anwendung von innovativen Ansétzen im Bereich des ruhenden Kfz-Verkehrs (F3)
durch eine Sammelgarage im SO 3

- Einsetzen fUr weitere Verbesserungen im schienengebunden OPNV (BA1) durch
freihalten von FiGchen fUr einen moglichen S-Bahn-Haltepunkt im SUden

- Leitungsfé&hige Einbindung des Areals in das Hauptverkehrssystem (F6) durch
Profung der verkehrlichen Auswirkungen anhand einer Verkehrsuntersuchung

- Redlisierung von hochwertiger Fu- und Radverkehrsinfrastruktur durch den Bau
eines durchgdngigen Radwegenetzes entlang der HaupterschlieBung

Im VEP wird auch deutlich, dass bestehende Verkehrsprobleme nicht an der
kommunalen Grenze bzw. im Planungsgebiet enden, sondern gemeinsam mit
Nachbarn bzw. planungsUbergreifend geldst werden mussen. Es bedarf also einer
Ubergreifenden Verkehrsuntersuchung.

Bestehende stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich im AuBenbereich zwischen den Siedlungsbereichen
der Gemeinde Maisach und der groBen Kreisstadt FUrstenfeldlbruck. Der Maisacher
Ortskern befindet sich nérdlich in etwa 2,5 km Entfernung; die Stadtmitte von
FUrstenfeldbruck etwa 3 km stdlich des Planungsgebiets. Die Umgebung ist v.a. in Ost-
West-Richtung durch groBfléchige Freirdume gepragt.

Kleinrbumig betrachtet befindet sich das Planungsgebiet nahezu vollstdndig auf dem
ehem. Areal des Flugplatzes FUrstenfeldbruck, welcher durch einen hohen
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3.6

Versiegelungsanteil (ehem. Flugfeld) gepragt ist. Am sOdlichen Rand des
Planungsgebiets befinden sich derzeit zwei ehem. Flugzeughallen bzw. Hangars sowie
einige Nebengebdude mit nicht mehr als 1,5 Geschossen. SUdlich davon schlieBt das
Planungsgebiet durch Gleisanlagen und den daran angrenzenden Nutzungen durch
die Bundeswehr ab. Im Norden des Planungsgebiets befindet sich die unbebaute
Freifldche des ehem. Flugplatzes, welche einen Weitblick in Richtung Maisach bieten.
Im Westen und SUd-Westen schlieBen sich ebenfalls einzelne Gebdude des ehem.
Flugplatzes FUrstenfeldbruck, u.a. der ehem. Flugtower an. Dieser ist von dem
Planungsgebiet aus uneingeschrdnkt sichtbar. Im Flugtower befindet sich der
wErinnerungsort  FUrstenfeldbruck” zum Olympia-Aftentat 1972. Im SUden des
Planungsgebiets befinden sich die Offiziersschule der Luftwaffe, das Zentrum fUr Luft-
und Raumfahrtmedizin sowie das Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Landsberg.

Grinordnerische Grundlagen

Lage und Topgraphie

Das Planungsgebiet am nordwestlichen Rand der MUnchner Schotterebene ist
weitgehend eben bei einer mittleren Geldndehdhe von etwa 515 m 0. NHN. Das
Gelande fallt Uber eine Entfernung von etwa 450 m von der westlichen Grenze des
Planungsgebietes bei etwa 516,0 m U. NHN bis zur éstlichen Grenze bei etwa 5150 m
um etwa einen Meter ab. Aufgrund der groBen Distanz ist dies kaum wahrnehmbar.
Auch das Nord-SUd-Gefdlle betragt in etwa 1,0 m.

Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich in der kontinentalen biogeographischen
naturrdumlichen Untereinheit 051a  Mdnchner Ebene der naturr@dumlichen
Haupteinheit D65 Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten -
kontinental (mitteleuropdisch)

Boden

Im Planungsgebiet sind zwei unterschiedliche natirliche Bodentypen vorzufinden. Im
Norden Typ 18a fast ausschlieBlich (Acker)Pararendzina aus Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter) und im SUden 22b fast ausschlieBlich Braunerde und
Parabraunerde aus flachem  kiesfUhrendem Lehm  (Deckschicht  oder
Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Es handelt sich
auf Grund der geologischen Lage um hochwUrmzeitliche (Niederterrasse)
Schmelzwasserschotter.

Auf Grund der verschiedenen vielfdltigen Bodenbearbeitungen die in dem Gebiet in
der Vergangenheit durchgefUhrt wurden, kann nicht von einem natUrlichen
Bodenaufbau ausgegangen werden. Vielmehr muss mit diversen Auffillungen
gerechnet werden.

Wasserhaushalt

Es ist von einer durchschnittlichen Grundwasserspiegelhdhe von ca. 510 mNN
auszugehen, was einer Tiefe von ca. 5 bis 6 m unter GOK entspricht (gemdB Altlasten-
Gutachten durch HPC HARRES PICKEL CONSULT AG von 2009). Das beplante Areal ist
groBflachig versiegelt. Somit kann der Boden seiner nattrlichen Funktionen fUr den
Wasserhaushalt nicht nachgehen. Die wenigen Grinfldichen im Planungsgebiet
kénnen nicht genug Wasser aufnehmen, speichern und u.a. durch Verdunstung an
die Umgebung abgeben, als das man von einem natlrlichen Wasserkreislauf
sprechen kénnte. Dadurch werden noch so kleine Gel&ndesenken zu potenziellen
FlieBwegen bei Starkregen sowie zu potenziellen Aufstaubereichen.
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Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im langzeitlichen Mittel bei ca. 7,5° C. Die
zentralen Bereiche des Landkreises FUrstenfeldbruck weisen einen Jahresniederschlag
von 850 bis 950 mm auf. Die Hauptwindrichtungen sind West und SUdwest.

Eine erhdhte Frih- und Spdatfrostgefahr sowie Nebelbildung sind fUr das Ampertal und
der MUnchener Schoftterebene bekannt.

Vegetation und Baumbestand

Da das Planungsgebiet z.T. unmittelbar an das FFH-Gebiet Gebiet DE 7733-371
»Flughafen FUrstenfeldbruck" anschlieBt, wird die natUrliche Vegetation von den dort
vorkommenden Naturnahe Kalktrockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia) und Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) geprdgt. Die umgebende ruderale Feldflur, einzelnen
Feldgehdlze und StraBenbegleitgrin ergdnzen die vegetative Ausstattung der
Freirdume. Vereinzelt befinden sich Uberwiegend Gehdlzbest&nde mittleren Alters im
Planungsgebiet.

Nationale Schutzgebiete und Biotope

Teile des beplanten Gebiets Grenzen an das FFH-Gebiet DE 7733-371 ,,Flughafen
FUrstenfeldbruck”. Dieses FFH-Gebiet umfasst nahezu den gesamten (ehemaligen)
Flugbetriebsbereich. Von den groBfldchig versiegelten Flidchen wurden einige Teile
ausgespart (Vorfeld), andere aber auch mit einbezogen (Start- und Landebahn,
nordlicher Taxiway, Flugzeugabstellfléchen).

Seine FldchengréBe betragt nach Anlage 1zu § 1 Nr. 1 BayNat2000V 252 ha und stellt
den gréBten Bestand an Flachland-Mdhwiesen im Landkreis FUrstenfeldbruck und
darGber hinaus im westlichen GroBraum MUnchen dar. DarGber hinaus besonders ist
die Verzahnung mit Resten von Kalk-Trockenrasen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fUr den Landkreis FUrstenfeldbruck er-
langt das Geldnde des Alten Flugplatzes landesweite Bedeutung als Trockenstandort
und als Lebensraum mit besonderer Bedeutung fir WiesenbrUter. Gleichzeitig stellen
die Fldchen einen regionalen Entwicklungsschwerpunkt zur Optimierung von
Extensivwiesen und Magerfldchen dar.

Aufgrund der isolierten Lage hinsichtlich der vorkommenden Lebensraumtypen
bestehen keine unmittelbaren funktionalen Beziehungen zu anderen Natura 2000-
Gebieten.

Erholung
Die aktuelle Nutzung ermdglicht keine Nutzung des Geldndes durch die Offentlichkeit,

daher besitzt das Planungsgebiet bisher keine Erholungsfunktion.

Artenschutz

Aus dem Spekirum der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) wurden, auf Basis umfangreicher
projektspezifischer  Kartierungen  und  durch  Auswertung  anderweitiger
Datengrundiagen, in den Gruppen der S&ugetiere und der Vogel Arten ermittelt, die
im Umfeld zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Technologiecampus am
Vorfeld" tatséchlich vorkommen oder bei denen Vorkommen nicht von vornherein
auszuschlieBen sind.

Die Profung ergab, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie), bei DurchfUhrung der genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
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(vgl. hierzu auch Kap. 5.12). Es sind somit durch das Vorhaben keine VerstdBe gegen
die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Eine ausfUhrliche Behandlung des Artenschutzes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Technologiecampus am Vorfeld" erfolgt in den folgenden
Fachgutachten und Untersuchungen:

- FFH-Vertraglichkeitsvorpriofung fir das FFH-Gebiet DE 7733-371 ,Flughafen
FUrstenfeldbruck”, 2025, Dr. Schober Gesellschaft fUr Landschaftsarchitektur mbH

- Artenschutzbeitrag fir “Technologiecampus am Vorfeld”, 2025, Dr. Schober
Gesellschaft fUr Landschaftsarchitektur mbH

- Floristische und faunistische Untersuchung, 2024, Markus MeBner Umwelfplanung
und Ingenieurdkologie i.A. Dr. Schober Gesellschaft fUr Landschaftsarchitektur
mbH

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich laut Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege
zwei Baudenkmdler (D-1-79-121-94). Hierbei handelt es sich um Flugzeughallen/
Hangars des alten Flugplatzes FUrstenfeldbruck aus dem Jahr 1936.

In etwa 430-630 m Entfernung (Luftlinie) zu den beiden denkmalgeschitzten Hallen
befindet sich das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Gebdude der ehem.
Flugleitung (Gebdude Nr. 506), ein zweigeschossiger Pultdachbau mit &stlich
anschlieBendem dreigeschossigem Tower und Feuerwache im Westen (Gebdude Nr.
520). Das Gebdude wurde im Kern 1936/38 erbaut und zwischen 1980 und 1990
veréndert. Auf Grund seiner bedeutenden Rolle im Rahmen des Olympia Attentats
von 1972in MUnchen, hat es einen hohen Stellenwert innerhall des Areals. Dies wurde
auch im Rahmen einer gemeinsamen Besichtigung des Planungsgebiets und der
Bestandshallen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde im November 2024 deutlich.
Die Planung soll daher auch die Blickbeziehung zwischen Hallen und Tower
berUcksichtigen. Dies wurde im Rahmen eines Blickachsentests (s. Abb. 1) Uberprift
und sichergestellt, dass der Vorentwurf diese Anforderung erfUllt.

Bodendenkmdler sind im Bereich des Planungsgebietes nicht kartiert bzw. bekannt.
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Abb. 1: Blickachsentest, HENN Architecture, 2024
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3.10

3.11

3.11.1

Verkehr und ErschlieBung

Das Areal ist Uber die StraBe Am Vorfeld erschlossen und im Osten Uber einen
Kreisverkehr an der Maisacher StraBe an die StaatsstraBe St 2345 angebunden. Weiter
in Richtung SUden besteht zudem Anschluss an die B471 und somit an das Uberdrtliche
StraBennetz.

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt auf Flur Nr. 233 Uber die bestehende
ZufahrtsstraBe, welche aktuell der ErschlieBung Fahrsicherheitszentrums dient.

Im SUdwesten des Planungsgebiets befinden sich die beiden StraBen ZenettistraBe
und die StraBe der Luftwaffe, Uber die eine Zuwegung in Richtung SUden
(FUrstenfeldbruck) theoretisch moglich ist. Auf Grund der aktuellen militérischen
Nutzung durch die Bundeswehr sind diese beiden StraBen jedoch mittelfristig noch
nicht fur die Offentlichkeit zuganglich. Vor dem Hintergrund des zukinftigen Entfalls
der exklusiven militdrischen Nutzung kann die bestehende ErschlieBung mittelfristig
genutzt und bei einer Uberplanung des Gesamtareals mitgedacht werden.

Der Bahnhof Maisach liegt in ca. 5,2 km Entfernung zum Planungsgebiet und bietet
einen S-Bahnanschluss (S3) nach MUnchen. Am Rande des Planungsgebiets fUhren
bestehende Gleisanlagen in Richtung Maisacher Bahnhof. Der Bahnhof
FUrstenfeldbruck liegt in etwas 8,0 km Entfernung und bietet sowohl einen S-Bahn-(S4
und $20) wie auch Regionalbahn-Anschluss (RB 74) nach MUnchen.

Das bestehende Gleisnetz unmittelbar stdlich des Planungsgebiets angrenzend wird
aktuell nicht genutzt und liegt brach.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung — insbesondere der beiden Bestandshallen - wird derzeit teils
durch die Gemeinde Maisach, teils durch die Stadt Firstenfeldbruck sichergestellit.
Eine Bestandsaufnahme des Leitungskatasters, erstellf durch das staatliche
Hochbauamt Landsberg, liegt aus dem Jahr 2006 vor.

Auf Grund der nahezu vollsténdigen Versiegelung des Areals, v.a. durch groBfléchige
Bodenplatten, sowie der Frage, welche Spartentrger zukiUnftig fir die Ver- und
Entsorgung zustandig ist, ist eine grundlegende Neuplanung der technischen Ver- und
Entsorgungsleitungen erforderlich. Angedacht ist gem. aktuellem Planungsstand eine
Versorgung Uber bzw. ein Anschluss an die technische Infrastruktur der Stadt
FUrstenfeldbruck.

Informationen zur zukUnftigen Ver- und Entsorgung werden im weiteren
Planungsprozess ergénzt.

Soziale Infrastruktur
Auf dem Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine sozialen
Nutzungen. Vorbelastungen

Altlasten

Es wurden gem. Luftbildauswertungen und Nutzungsrecherchen mehrere Fl&ichen im
Planungsgebiet identifiziert fUr die ein Alflastenverdacht angenommen wird. Diese
wurden anschlieBend in mehreren, entweder das gesamte oder Teile des
Flugplatzareals umfassenden Gutachten untersucht:

e [B Nickol & Partner GmbH 2006: Erfassung und Erstbewertung
kontaminationsverddchtiger Fldchen nach Phase |. NATO-Flugplatz
FUrstenfeldbruck, Teilbereich Nord.

e [B R&H Umwelt GmbH 2008: NATO-Flughafen FFB, Teilbereich Nord,
Orientierende Untersuchung (Phase lla)

e |B Mull und Partner 2008: Orientierende Untersuchung (Phase lla) - Kurzbericht
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e B Dr. G. Pedall 2008: Konversionsfldche Nord des ehem. NATO Flugplatzes
FUrstenfeldbruck. Orientierende Untersuchung an Boden, Bausubstanz und
Schwarzdecken zur Abschdatzung der Sanierungskosten.
Abschlussdokumentation.

e HPC Harress Pickel Consult AG 2009: BWM Fahrsicherheitszentrum SUd,
Komplex 2 - Altlasten

FUr die in der folgenden Karte abgebildeten FiGchen hat sich der Verdacht auf
Altlasten bestatigt. Die Lage der Verunreinigungen konnte abgegrenzt werden. Es
wurden mehrere Grundwasserpegel gesetzt, um die Verunreinigung des
Grundwassers durch Schadstoffausschwemmungen einschatzen zu kénnen.
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Abb. 2: Altlastenverdachtsfldchen, HPC AG, 2009

Im sUddstlichen Bereich des Untersuchungsgebiets befindet sich das KVF Nr. 12 (siehe
Abb. 2: KVF Nr. 15 -Flugfeldbetankung SUd 2) - Gebdude 509 und 510
(Flugzeughangar).

Im Ergebnis der laboranalytischen Grundwasseruntersuchungen wurden lediglich
geringe Konzentrationen an leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen bzw.
in einer Probe (M2/2) an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen im Bereich
der Nachweisgrenzen der Analyseverfahren festgestellt, die deutlich unterhalb der
Prifwerte der BBodSchV sowie der Stufe-1-Werte des LW liegen. Alle Ubrigen
altlastenrelevanten Parameter waren in den untersuchten Proben nicht nachweisbar.

Kampfmittel

Eine der Kampfmittelbelastung (Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, September
2006, Auftraggeber Oberfinanzdirektion Hannover) hat ergeben, dass das
Planungsgebiet im 2. Weltkrieg aus der Luft angegriffen wurde. Ergebnis dieser
Recherche war, dass auf weiten Fldchen des ehem. Militarflugplatzes mit
Kampfmitteln zu rechnen ist, die zu eine Geféhrdung des Menschen fGhren k&nnen.
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4.2

4.3

2011 wurde eine Blindgdngeruntersuchung (EMC Kampfmittelbeseitigungs GmbH,
2011, Auftraggeber Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) auf dem Areal des
befristet genehmigten Fahrsicherheitszentrum durchgefUhrt. Diese umfasst den
gesamten Bereich des Planungsgebietes. Auf dem Grundstick wurden 4 Bomben
gefunden und fachgemaB entfernt. DarUber hinaus wurden nur Bombensplitter und
diverse Schrottteile gefunden.

Das Planungsgebiet kann somit als Kampfmittelfrei betrachtet werden.

Immissionen
Schienen- und StraBenl&rm

Wir nach Vorliegen des Immissionsschutzgutachtens in weiteren Verfahren ergdnzt.

ErschUtterungen

Es sind aktuell keine relevanten Erschitterungen zu erwarten die die geplante Nutzung
beeintrdchtigen.

Ziele des Bebauungsplanes

Ubergeordnete Ziele
e Entwicklung eines nichtfliegerischen, zivilen, wirtschaftlich tragfdhigen und
somit langfristig funkfionierenden Folgenutzungskonzeptes fir das ehemalige
militérische Flugplatzgeldnde

Stadtebau

e Wiedernutzbarmachung bzw. Nachnutzung einer bereits erschlossenen
Konversionsfliche

e Aufbau eines regionalen Schwerpunktes zur Entwicklung, Forschung und
Produktion in den Bereichen Medizin, Medizintechnik, Pharma, Pharmakologie
und Chemie in der Region

o Entwicklung eines neuen Stadtquartiers in Form eines Technologiecampus

e Aufbau eines aftraktiven FuB- und Radwegenetzes im sUdlichen
Planungsgebiet mit Anbindung an die Stadt Furstenfeldbruck

Grinordnung

e Schonende Fldchenentwicklung unter BerUcksichtigung des angrenzenden
FFH-Gebiets und insgesamt sensibler Umgang mit den Belangen des Natur-,
Gebiets- und Artenschutzes und Anlage eines naturschutzfachlich wirksamen
Ausgleichsraumes,

o Nutzung der versiegelten Fldchen im Sinne des Bodenschutzes: Ziel ist es, im
Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung bestehende, groBfldchig versiegelte
Bereiche des Flugplatzareals zu nutzen, bevor neue Fldchen an anderer Stelle
im Gemeindegebiet fUr stGdtebauliche Entwicklungen versiegelt werden,

e Entsiegelung von bisher groBfl&chig, versiegelten FlGchen: Ziel ist eine
Wiedernutzbarmachung des Bodens zur Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers. Hochwasserspitzen, vor allem bei Starkregenereignissen,
sollen abgemildert werden. Zudem soll das anfallende Niederschlagswasser
wieder dem Grundwasser zugefUhrt werden, was sich positiv auf die
Grundwasserneubildung im Planungsgebiet und dessen Umfeld auswirken
wird. Des Weiteren werden groBfldchig Baumstandorte geschaffen, die durch
Beschattung der Erwdrmung entgegenwirken sowie die Verdunstung und
AbkUhlung im Planungsgebiet férdern. Durch die Durchgrinung mit
WiesenflGchen, Baumstandorten und GebuUschen werden
Lebensraumstrukturen und ein Biotopverbund fUr Tiere und Pflanzen mit dem
angrenzenden FFH-Gebiet DE 7733-371 |, Flughafen FUrstenfeldbruck®
geschaffen.
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e FUr die Gebdude sind begrinte Dacher und Fassaden vorgesehen mit dem
Ziel, dass die Wdarmeentwicklung und -speicherung bei den Gebduden
verringert und gleichzeitig ein Teil des Niederschlagswassers zurickgehalten
wird. Durch den verzdgerten Wasserabfluss kénnen Hochwasserspitzen
vermieden werden und eine Verdunstung des Regenwassers erfolgen, was
wiederum positiv auf das Klima wirkt, und eine AbkUhlung der Umgebung
generiert.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine FortfGhrung der vorhandenen stddtebaulichen
Kubaturen der Bestandsbebauung im Bereich der beiden denkmalgeschitzten Hallen
vor. Der nordostiche Baukodrper (Zyklotron) greift die Ost-West-orientierte
Gebdudeausrichtung und Kubatur der beiden Bestandshallen auf. Der Bereich des
nordwestlichen Baukodrpers (Grinderzentrum) behdlt zwar die vorgegebene Kérnung
bei, 6ffnet sich jedoch bewusst in Nord-SUd-Richtung, um ein Gegengewicht zu
bilden. Im Vergleich zur Bestandsbebauung mit rund 1,5 Geschossen erreichen die
Neubauten eine max. Héhe von bis zu 20,0 m und bis zu vier Geschossen, was eine
gewollte stédtebauliche Dichte im Sondergebiet Technologiecampus erzeugen soll.

Durch Ihre Ausrichtung und Kubatur bilden die vier Baukorper in ihrer Mitte einen offen
gehaltenen Platzbereich aus, der als Aufenthaltsraum fir den neuen
Technologiecampus dient. Der Baukoérper westlich der Bestandshallen (Parkhaus)
greift die vorhandene Gebdudeflucht auf und erdffnet in Ost-West-Richtung die
Sichtachse in Richtung ehem. ,tower" - heutiger Erinnerungsort an das Olympio-
Attentat von 1972.

Der flachenmdBig groBzUgig gehaltene Bauraum im Norden dient der Unterbringung
von Produktions- und Lagerhallen im Sinne der Zweckbestimmung des Sondergebiets
und bildet einen klaren Siedlungsabschluss in Richtung Norden.

Da die erforderlichen Stellpl&tze vorrangig in einem Parkhaus bzw. Parkplatzanlage im
daflr vorgesehenen Gebiet unterzubringen sind und der neuausgebildete Platz
vorrangig als Aufenthaltsbereich fUr Mitarbeitenden der dort ansdssigen Unternehmen
und Institutionen dienen soll, wird die Gestaltung des Innenbereichs des SO 1 autofrei
ausgefGhrt.

Das vorgesehene stadtebauliche Konzept ermdglicht gleichzeitig auch die
langfristige Entwicklung der angrenzenden Fldchen, welche zukinftig ebenfalls
umgestaltet bzw. weiterentwickelt werden sollen.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird gem. § 11 BauNVO ein Sondergebiet (SO) mit der
Iweckbestimmung Technologiecampus festgesetzt. Es dient der Unterbringung von
Technologie- Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und -unternehmen
insbesondere aus den Bereichen Medizin, Medizintechnik, Pharma, Pharmakologie
und Chemie sowie der Ansiedlung von verwandten Technologieunternehmen.

Hier sind BUrogebdude, Technologieeinrichtungen und -unternehmen, Forschungs-,
Entwicklungs- und Lehreinrichtungen und -unternehmen, medizinische Einrichtungen
(Tagesklinik) sowie Produktions- und Lagerhallen im Sinne der Zweckbestimmung des
Sondergebietes sowie die hierfUr bendtigten ebenerdigen Stellplatzanlagen sowie
Parkhduser zuldssig. Zu den verwandten Technologien gehdéren u.a. auch
Dienstleistungsbetriebe, die fir den Betrieb der Einrichtung gem. Zweckbestimmung
erforderlich sind sowie Zulieferbetriebe.
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5.4

Um innerhalb des Gebiets eine sinnvolle Gliederung der Nutzungsarten aber auch
eine schrittweise Entwicklung im Bauvollzug zu ermdéglichen, wird das SO in die drei
Teilbaugebiete SO Technologiecampus (1), SO Technologiecampus (2) und SO
Technologiecampus (3) eingeteilt.

Im SO Technologiecampus (1) soll der sogenannte ,,Nukleus", der Kernbereich des
neuen Technologiecampus mit Hochleistungs-Zyklotron und GrUnderzentrum aber
auch ergdnzenden sozialen, kulturellen und gastronomischen Nufzungen,
insbesondere im Bereich der beiden Bestandshallen, entstehen. Daher sind ergénzend
zu den oben genannten allgemein zuldssigen Nutzungen im SO Technologiecampus
(1) auch der Versorgung des Gebietes dienende gastronomische Einrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsfldche von 250 m2, soziale Einrichtungen
insbesondere zur Kinderbetreuung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fUr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tagungsstétten sowie
Fldchen fUr die Produktprésentation und Veranstaltungseinrichtungen zuldssig.

Mit dieser definierten und festgesetzten Nutzungsmischung wird dem Ubergeordneten
Ziel der Stadt Furstenfeldbruck und des Planungszweckverbandes, den Flugplatz als
nachhaltiges, gemischt genutztes Quartier der kurzen Wege zu entwickeln, Rechnung
getragen (s. LZ 2).

Im SO Technologiecampus (2) besteht die Hauptnutzung hingegen aus Produktions-
und Lagerhallen zur Herstellung von pharmazeutischen Produkten. Dadurch wird eine
direkte Verwertung bzw. Weiterverarbeitung der im SO Technologiecampus (1)
hergestellten Produkte aus dem Zyklotron ermdglicht.

Das SO Technologiecampus (3) dient vorrangig der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze, welche im 1. Schritt auf einer ebenerdigen Stellplatzanlage und im 2. Schritt
in einem Parkhaus untergebracht werden sollen. Ergdnzend dazu ist gem.
Planzeichnung im nd&rdlichen Bereich ein Bauraum vorgesehen, der z.B. nach
Herstellung des Parkhauses die Errichtung eines kleineren BUrogebd&udes im Sinne der
Iweckbestimmung zuldsst.

Zeitlich befristete Anlagen

Nordlich des 6stlichen Bestandsgebdudes (Halle 6) befindet sich ein eingeschossiger
Anbau, welcher den urspringlichen Charakter bzw. das duBerliche Erscheinungsbild
der Flugzeughangars beeintréchtigt. Um aus Grinden des Denkmalschutzes den
urspringlichen Charakter des Hangars mittelfristig wiederherzustellen, wird eine
zeitlich befristete Duldung des Anbaus festgesetzt. Der Anbau ist damit so lange
zul@ssig, bis die Gebdude in den beiden nérdlichen Baurdumen im Teilbaugebiet SO
Technologiecampus (1) vollstdndig errichtet sind. AnschlieBend ist anstelle des
Anbaus eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Platz" herzustellen,
wodurch der Vorplatz-Charakter des ehemaligen Flugfeldes gestarkt wird.

Mit dieser Duldung soll im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit der bestehenden
Bausubstanz die Nutzung des Anbaus ermdglicht werden und gleichzeitig langfristig
die BerUcksichtigung des Denkmalschutzes im Bereich des alten Flugplatzes
sichergestellt werden.

MasB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den einzelnen Teilbaugebieten Uber die
Festsetzung der in den jeweiligen Baurdumen maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
(GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ) als HochstmalB sowie durch die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Wandhéhe (WH) geregelt. Die festgesetzten maximal
zuldssigen Grund- und Geschossfldchenzahlen orientieren  sich  an  der
zugrundeliegenden Vorhabenplanung und stellen somit den tatsdchlichen Bedarf mit
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einem kleinen Spielraum dar. Die festgesetzten maximal zuldssigen GRZ und GFZ-
Zahlen beziehen sich jeweils auf die Teilbaugebiete.

ZulGssige Grundfldchenzahl

Die festgesetzte Grundfldchenzahl im SO Technologiecampus (1) gilt fUr das gesamte
Baugrundstick im SO Technologiecampus (1), bestehend aus den Teilfldchen der
FlurstUcke Nr. 1902 und Nr. 233. Es wird eine max. zuldssige GRZ von 0,5 festsetzt, was
einer GR der Hauptbaukdrper von max. 13.500 m2 entspricht. Dies ermdglicht die
Umsetzung des Vorhabens in der gewlnschten und fUr das Gebiet st&dtebaulich
angemessenen Dichte.

Die festgesetzte GRZ fUr die Hauptgebdude darf im Teilbaugebiet SO
Technologiecampus (1) durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und Stellplatze bis
zu einer maximalen GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass
neben der Herstellung erforderlicher ErschlieBungsfléchen auch ausreichend Platz fir
die Umsetzung des zentralen Platz- bzw. Aufenthaltsbereichs gesichert wird.

Gleichzeitig werden noch ausreichend begrinte Fidchen zur Einbindung der Nutzung
in die landschaftliche Umgebung ermdglicht.

Im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (2), bestehend aus einer Teilfldche des
FlurstOcks Nr. 233, wird zur Erméglichung von Lager- und Produktionshallen eine max.
zuldssige GRZ von 0,65 festsetzt. Dies entspricht einer GR der Hauptbaukdrper von max.
11.810 ma2. Zur Realisiecrung von Fldchen zur Anlieferung der Lager- und
Produktionshallen sowie fUr die Feuerwehr wird eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer max. GRZ von 0,8
zugelassen.

Die festgesetzte max. GRZ von 0,5 im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (3),
bestehend aus den Teilfldchen der FlurstGcke Nr. 233 und Nr. 1902, gilt fUr das gesamte
Teilbaugrundstick und wird zur Errichtung eines Parkhauses sowie eines weiteren
Baukdrpers im nérdlichen Bereich bendtigt. Die festgesetzte GRZ entspricht einer GR
der Hauptbaukdrper von max. 6.600 m2. Um die erforderlichen Stellplétze ebenerdig
unterzubringen und die Zu- und Abfahrt zum Parkhaus zu gewdhrleisten, ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ fUr Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO und
Stellpl&tze bis zu einer max. GRZ von 0,8 zuldssig.

Uber das gesamte SO ergibt sich eine maximale GRZ von 0,51.

Der hohe zuldssige Versiegelungsgrad in den drei Teilbaugebieten auf Grund des
vorhandenen Flugfelds soll durch eine hohe Qualitét der Begrinung ausgeglichen
werden, um Beeintr&chtigungen des Naturhaushalts, im Besonderen im Hinblick auf
den Klimawandel, so weit wie médglich zu minimieren. Dies wird durch entsprechende
grUnordnerische Festsetzungen sichergestellt.

Lulassige Geschossfléchenzahl

Zusatzlich zur GRZ wird zur Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung eine max.
zuldssige Geschossfldchenzahl je Teilbaugebiet festgesetzt. Bei der Ermittlung der GFZ
bleiben Balkone, Loggien und Terrassen nach § 20 Abs. 4 BauNVO unberUcksichtigt.
Grundlage fUr die festgesetzte GFZ ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die
grinordnerischen Belange. Die fUr die Teilbaugebiete festgesetzte GFZ liegen
zwischen 1,0 und 1,8 und entsprechen dem tatséchlichen Bedarf. Damit wird die
Realisierung der geplanten Gebdude planungsrechtlich ermdglicht und gleichzeitig
ein vertragliches stédtebauliches MaB definiert.

Uber das gesamte SO ergibt sich eine maximale GFZ von 1,3.
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5.5

Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung wird fUr die geplanten Neubauten durch die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Wandhoéhe (WH) und einer maximal zuldssigen Zahl an
Vollgeschossen definiert. Auf Grund des nahezu ebenerdigen Geldndes wird fUr das
SO ein gemeinsamer unterer Hohenbezugspunkt von 516,0 m U. NHN festgesetzt, der
obere Bezugspunkt der Wandhdhe entspricht der Attika der aufgehenden Wand oder
der Oberkante der Dachhaut.

FOr den sUdlichen Teil des Teilbaugebiets SO Technologiecampus (1) wird zur
Sicherung der denkmalgeschutzten Bestandshallen entsprechend den vorliegenden
Gebdudevermessungspldnen (Ingenieurblro G. Ziegler, Stand 24.09.2007) eine
maximale Firsthdhe von 523,6 m 0. NHN und eine maximale Traufhéhe von 521,0 m 0.
NHN festgesetzt. Zur Bewahrung des Bestands wird eine Abgrenzung unterschiedlicher
Hoéhenentwicklung im Plan festgesetzt.

Im noérdlichen Bereich des SO Technologiecampus (1) sind aus Grinden der
Fldcheneffizienz und im Hinblick auf die Zentralit&t dieses Bereichs im Konzept sowie
die geplanten Nutzungen hdhere Gebdudehdhen vorgesehen. Im Gegensatz zu den
Bestandshallen wird fUr diesen zentralen Bereich des Technologiecampus eine
Hohenentwicklung von bis zu vier Geschossen und Wandhdhen von bis zu 20,0 m
zugelassen.

Im SO Technologiecampus (2) werden fUr den sUdlichen Bereich des Bauraums
entlang der ErschlieBungsstraBe mit max. 16 m Wandhdhe héhere Wandhdhen als im
nérdlichen Bereich mit max. 12 m Wandhdhe zugelassen und die Zahl der
Vollgeschosse auf mindestens zwei bis maximal vier Voligeschosse festgesetzt, um
einen flieBenden Ubergang zum gegenUberliegenden SO Technologiecampus (1) zu
schaffen. DarUber hinaus wird mit dieser Festsetzung die Errichtung von Hallen zur
Produkfion und Lagerung im Erdgeschoss ermdglicht und die Errichtung von
erforderlichen Verwaltungs-/ BUror&dumen unmittelbar darUber planungsrechtlich
zugelassen. Die Festsetzung der Mindestgeschossigkeit stellt eine kompakte
Bebauungsstruktur im Sinne einer nachhaltigen Nutzung von Baufléchen sicher.

FOr den ,hinteren” Teil des SO Technologiecampus (2) Richtung Norden wird die
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss und eine maximale Wandhdéhe von 12,0 m
beschrdnkt. Mit dieser Abstufung zum Rand des Planungsgebiets soll ein vertréglicher
und behutsamer Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft erzielt werden und
Uberdies RUcksicht auf das im Westen unmittelbar und im Norden nur wenige Meter
entfernt angrenzende FFH-Gebiet genommen werden. Hier wird insbesondere durch
die geringere Hohe eine Beeintrdchtigung des FFH-Gebiets durch Schattenwurf
reduziert.

Im SO Technologiecampus (3) sind im suUdlichen Bereich des Teilbaugebiets zur
Unterbringung der erforderlichen Stellpl&tze in einem Parkhaus bis zu funf Geschossen
mit einer maximalen Wandhéhe von 20,0 m zuldssig. Aufgrund méglicher
Vorbelastungen im Untergrund des Geldndes wird die Unterbringung von Stellplatzen
im  Rahmen von baulichen Anlagen unterhalo der Gel@ndeoberfldche
planungsrechtlich nicht zugelassen. Im nérdlichen Bereich des Teilbaugebiets ist zur
Realisierung eines Gebdudes eine Geschossigkeit von maximal drei Vollgeschossen
mit einer maximal zuldssigen Wandhdhe von 15,0 m zuldssig. Um das unmittelbar im
Norden angrenzende FFH-Gebiet zu schifzen und einer Beeintrdchtigung durch
Schattenwurf vorzubeugen, wird im noérdlichen Teil des Bauraums eine maximal
zuldssige Hohe von 7,0 m sowie maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies ist durch ein
Planzeichen zur Abgrenzung unterschiedlicher Hbdhenentwicklung zeichnerisch
festgesetzt.
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5.6

5.7

Uberbaubare Grundstiicksfliéche und Nebenanlagen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt mehrere Baurdume, definiert durch
Baugrenzen, fest.

Im SO Technologiecampus (1) sind im nérdlichen Bereich der festgesetzten Platzflédche
zwei getrennte Baurdume fUr eine Neubebauung vorgesehen, um die stédtebauliche
Kubatur und vorhandene Koérnung der Bestandshallen im SUden baulich bzw.
stadfrdumlich aufzugreifen. Um die gemdB Vorhabenplanung vorgesehenen
Verbindungsgdnge zwischen den beiden ndrdlichen Baukdrpern planungsrechtlich zu
ermoglichen, ist eine Uberschreitung der Baurdume zu diesem Zwecke zuldssig.

Uber die definierte Lage und Ausdehnung der festgesetzten Baur&dume im SO
Technologiecampus (1) und SO Technologiecampus (3) soll zudem die vorhandene
Sichtbeziehung zwischen Platzfldche/Bestandshallen und denkmalgeschitztem
yfower" westlich des Planungsgebiets, welcher hohen geschichtlichen Stellenwert
besitzt, sichergestellt werden. DarUber hinaus kann durch die Anordnung der
Baurdume im SO Technologiecampus (3) sichergestellt werden, dass der Bereich
zwischen den Baur&umen von Bebauung freigehalten wird und somit langfristig fir die
FortfGhrung des ErschlieBungskonzeptes im Sinne des stddtebaulichen Wettbewerbes
Flugplatz FUrstenfeldbruck 2024 gesichert werden kann.

Der Bauraum im SO Technologiecampus (2) orientiert sich in Lage und Ausdehnung
an den Baur@umen im SO Technologiecampus (1), sodass eine klare Raumkante
entlang der ErschlieBungsstraBe gebildet wird. Gemd&B aktuellem Stand der
Vorhabenplanung ist in  diesem Teilbereich des Technologiecampus die
Unterbringung von gréBeren Produktions- und Lagerhallen vorgesehen. Da zum
jetzigen Planungsstand noch kein konkreter Nutzer fUr diesen Teilbereich feststeht, soll
durch einen groBzUgig festgesetzten Bauraum Flexibilitét fUr zukUnftige Nutzungen
beziehungsweise Nutzungsanforderungen festgesetzt werden. Mit diesem Ansatz
werden somit potenzielle variierende Raumbedarfe berUcksichtigt, die im weiteren
Planungsverlauf konkretisiert werden.

Die Stellplatze fUr die geplante Nutzung sollen, u.a. auf Grund des hohen
Versiegelungsanteils im Bestand, hauptsdchlich oberirdisch und in Stufe 1 zundchst
ebenerdig untergebracht werden.

Aufgrund der eingeschrdnkten Fliiche und der ohnehin hohen Versiegelung sind
Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zul@ssig. Dies gilt jedoch nicht fUr bauliche
Anlagen, wie z.B. Zufahrten, Wege und Zuwegungen, Hydranten und Beleuchtungen,
Gastronomie-AuBenbereiche, Spielfléchen sowie oberirdische
Fahrradabstellanlagen, die nur sinnvoll im Bereich der Freianlagen angeordnet
werden kdénnen.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Im gesamten Planungsgebiet sind - mit Ausnahme der beiden Bestandshallen - dem
Nutzungszweck entsprechend und aus Grinden der Dachbegrinung ausschlieBlich
Flachddcher zuldssig. Um den gestalterischen und technischen Anforderungen der
geplanten Gebdudetypen (BUrogebd&ude, Produktions- und Lagerhallen, Parkhaus)
gerecht zu werden, sind Flachd&cher mit einer maximalen Neigung von 5° zuldssig.
Zur planungsrechtlichen Sicherung der Dachgestaltung der vorhandenen,
denkmalgeschitzten Bestandshallen im SO Technologiecampus (1) werden in den
entsprechenden Baurdumen Sattelddcher mit Firstrichtung festgesetzt.

Durch die Begrenzung der Dachaufbauten in ihrer Hohe sowie die zwingende
ZurUcksetzung um das MaB ihrer Hohe soll sichergestellt werden, dass diese sich
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

harmonisch in das Gesamtbild einfigen, den o6ffentlichen Raum nicht negativ
beeinflussen und die Silhouette der Gebdude nicht beeintr&chtigen.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, wird die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen ermdglicht. Damit die Dachbegrinung nicht reduziert
wird, sind die beiden Elemente zwingend miteinander zu kombinieren.

Parkgaragen, Stellplatze und Zu- und Ausfahrisbereiche

Gem. dem ersten Modernisierungsgesetz vom 01.01.2025 entfallt die Pflicht zur
Herstellung von Stellpldtzen. Zur Realisierung und Sicherung der geplanten
hochwertigen Gestaltung von Freifldchen, sind die erforderlichen Stellpldize
ausschlieBlich in einem Parkhaus sowie auBerhalb der zu begrinenden Fl&chen
zul@ssig.

Das Parkhaus bzw. der Parkplatz ist Gber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt von der
HaupterschlieBungsstraBe aus erschlossen. Die Lage des Parkhauses bzw. Parkplatzes
ermdoglicht eine fuBlaufige Erreichbarkeit von allen Bereichen des Planungsgebiets.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBo.

Einfriedungen

Westlich, nérdlich  und  6stlich  des r&umlichen Geltungsbereiches zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in  Richtung FFH-Gebiet |, Flughafen
FUrstenfeldbruck" ist ein Zaun mit einer H6he von mindestens 1,5 m und maximal 1,8
m vorgesehen. Die Bodenfreiheit zwischen Zaun und Oberkante Gelé&nde ist
mindestens mit 15 cm herzustellen, sodass das Wandern von Amphibien und
Kleintieren gewdhrleistet ist. Je nach Entwicklung und Nutzung der angrenzenden
Fldchen zum rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist der Zaun variabel aufstelloar und versetzbar. Die FFH-
Gebietsgrenze bildet den duBersten Rand, der fUr die Errichtung bzw. Versetzung des
Zaunes zuléassigen Verlaufs. Der Grund fUr die Errichtung des Schutzzaunes zum FFH-
Gebiet, sind die dort bodenbritenden Vogelarten, v.a. GroBer Brachvogel,
Feldlerche, Kiebitz und Wachtel. Bisher konnten die Tiere ungestdrt von Hunden und
FuBg&ngern briten. Der bisherige Fahrbetrielb des Fahrsicherheitszentrums hat die
WiesenbrUter nicht gestort, da die Wiesenfldchen nicht betreten wurden und die Tiere
in ihrem Brutgeschd&ft wie auch bei der Balz, nicht gestért wurden.

Die Bodenfreiheit muss auch hier einen Mindestabstand von bis zu 15 cm haben,
damit das Wandern von Amphibien und Kleintieren gewdhrleistet bleibt. Bei
Freispielfldchen von Kindertagesstatten ist aus Sicherheitsgrinden eine reduzierte
Bodenfreiheit von 8 cm zuldssig.

Lur gestalterischen Einbindung in die offene Umgebung sind Einfriedungen
ausschlieBlich als fransparente Z&une zul&ssig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen sind nur fUr die Herstellung von Gebdudefundamenten, Leitungen und
Versickerungseinrichtungen vorgesehen. DarUberhinausgehende Abgrabungen und
Aufschittungen sind nicht vorgesehen.

Grinordnungskonzept

BegrGnung der Baugebiete

Es werden erhaltenswerte Grinflachen und Gehdlze erhalten und in die
neuangelegte Begrinung integriert. Die 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sowie
StraBenverkehrsfldéchen mit besonderer Zweckbestimmung werden begrint und mit
straBenbegleitenden Baumpflanzungen aufgewertet. Entlang der
ErschlieBungsstraBen mit  Nord-SUd Ausrichtung werden zudem sogenannte
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Klimawdaldchen gepflanzt. Diese Begrinungen in Kombination mit Baumpflanzungen
und mit infegrierten Versickerungsmulden weisen einen multifunktfionalen Charakter
auf. Sie dienen der optischen Aufwertung, als Habitat fUr verschiedene Tierarten, der
Versickerung von Niederschlagwasser, sorgen fUr Frischluft und Kaltluft, verhindern ein
Uberhitzen des Geldndes, dienen als Schattenspender und leisten einen Beitrag fur
den Artenschutz. Die einzugrinenden FIGchen, die nicht mit Bumen, Strduchern und
Stauden bepflanzt werden, werden als Wiesen hergestellf. Die Ansaaten der
Wiesenflachen wird mit gebietseigenem, standortgerechtem Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet Unterbayerische HUgel- und Plattenregion durchgefihrt. Nach
Méglichkeit wird die Ansaat durch MahgutUbertragung von entsprechenden FiGchen
des angrenzenden FFH-Gebietes 7733-371 ,,Flughafen FUrstenfeldbruck" ausgefUhrt.
Es wird besonders auf einen hohen Kr&uteranteil und hohen Artenreichtum geachtet.

Zu den beschriebenen BegrinungsmaBnahmen kommt im SO Technologiecampus (2
und 3) hinzu, dass fUr die landschaftsgerechten Wiesen Teile des Plattenbelages als
gebrochene Fladchen gestalterisch belassen und mit artenreichen Wiesen und
punktuell mit  trockenheitsresistenten  StrGuchern  begrint  werden.  FOr
Aufenthaltsbereiche im Freien werden Baumpflanzungen und Begrinungen integriert.

Die ,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" westlich und im unmittelbaren Anschluss zum FFH-Gebiet ,,Flughafen
FUrstenfeldbruck" werden zu landschaftsgerechten, arten- und blUtenreichen Wiesen
(FFH-LRT 6510 ,,Magere Flachland-Md&hwiese") hergestellt.

Bei der Herstellung magerer arten- und blUtenreicher Wiesenfldchen sowie bei der
Herstellung ,,Magere Flachland-Md&hwiese" (FFH-LRT 6510) auf entsiegelten FiGchen
wird der kiesige Unterbau der ehemaligen BauflGchen, StraBen und Wege mit einem
Grubber aufgelockert und mit 10 cm bindigem, oberbodenarmem Bodenmaterial
angedeckt. Die Wiesen werden extensiv gepflegt und zweimal pro Jahr geméht. Der
1. Schnitt erfolgt ab 01.07. und der 2. Schnitt zwischen dem 15. und 30.10. Auf den
Einsafz von DUngemitteln und Pestiziden wird verzichten und das M&hgut abgefahren.

Durch die Festsetzungen im Grinordnungsplan wird mehr Fi&iche entsiegelt (ca. 1,7
ha) und zu hochwertigen Bestnden entwickelt, als neu versiegelt wird (ca. 0,6 ha).

Baumpflanzungen

Die vorgesehenen GroBbaumpflanzungen werden innerhalb von befestigten Fidchen
in mindestens 24 m? und mittelgroBe B&ume in mindestens 12 m? groBe spartenfreie
und offen durchwurzelbare Baumscheiben mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m
gepflanzt. Befestigte, Uberdeckte Baumscheiben sind zul&ssig.

Zur FFH-Gebietsgrenze sind standortgerechte Gehdlze aus dem Ursprungsgebiet
Alpenvorland mit hohem &kologischem Wert bestimmt. Im Ubrigen Gebiet sind auch
klimaresiliente, standortgerechte Zukunftsb&dume fir die Stadt, gemd&B der GALK-
StraBenbaumliste zugelassen.

Die Begrinung ist so zu gestalten, dass die Sichtbeziehungen von den
denkmalgeschUtzten Hangars zum ehemaligen Tower im Westen erhalten bleibt.
Entsprechend sind die Gehdlzpflanzungen so anzuordnen und die Gehdlze so zu
wdahlen, dass die Sichtbeziehungen in den Baugebieten SO 1 und SO 3 nicht
beeintrdchtigt werden.

Die Freifldchengestaltung im Planungsgebiet sieht sog. Kimawdldchen in den jeweils
Nord-SUd verlaufenden GrUnfldchen vor. Hierbei handelt es sich um Fldchen, die
Uberwiegend aus Bdumen und vereinzelt aus Strauchgruppen und GebUschen
bestehen und an einen waldartigen Charakter erinnern sollen. Als Leitbaumarten sind
folgende Arten vorgesehen, die charakteristisch for die Umgebung und die
Schotterebene sind:
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- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Waldkiefer (Pinus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

FUr die Ost-West verlaufenden Gehdlzfldchen, Uberwiegend Baumreihen entlang der
Verkehrs- und ErschlieBungsfléichen, sind als Leitbaumart folgende Arten vorgesehen:

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Winterlinde (Tilia cordata ‘Greenspire’)

Insgesamt handelt es sich bei den genannten Arten um heimische, hitzevertréagliche
Arten, welche mit dem Klimawandel bedingten Folgeerscheinungen (Wechsel von
Extremwetterereignissen, besonders Hitze) vertraglich sind.

Dach- und Fassadenbegrinung

Die geeigneten D&cher aller Neubauten werden zu mindestens 70% begrint. HierfOr
ist eine Dachbegrinung mind. extensiv mit standortgerechten, Sedumarten, Krdutern
und Grdsern auszubilden. Die vorgesehene durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
betrdgt mind. 20 cm. Es wird auf die Verwendung von gebietsheimisches Saatgut und
Pflanzenmaterial aus dem Ursprungsgebiet Unterbayerische HOgel- und Plattenregion
geachtet.

Die Dachbegrinung darf fUr die Errichtung von Lichtkuppeln Schdchten und
technischen Aufbauten unterbrochen werden. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren. Retentions-
Grundd&cher sind zuldssig. Mit der Dachbegrinung kann ein wesentlicher Beitrag zur
Klimafolgenanpassung  einerseits durch  Niederschlagswasserrickhaltung  und
andererseits zur Vermeidung von Aufheizung.

Zur Férderung der Artenvielfalt werden Strukturelementen (u.a. Totholz, Steinhaufen)
unterschiedliche Substrate integriert und sowie autochthones Saatgut verwendet.
Dadurch werden unterschiedlichste Lebensrdume und Nahrungshabitate fUr Tiere und
Pflanzen geschaffen.

Insgesamt werden mindestens 20 % der Fassaden bis zu einer Hohe von 10 m zu mind.
20 % der Fassadenflache des jeweiligen Gebdudes mit ausdauernden Kletterpflanzen
begrint. Hierbei werden vorallem die zum FFH-Gebiet zeigenden Fassaden begrint
und somit mogliche Wirkungen von Gebduden auf das FFH-Gebiet minimiert. Auch
die Fassaden vom geplanten Parkhaus sowie Fassaden entlang der
ErschlieBungsfléchen sind fUr die Begrinung vorgesehen. Damit wird neben den
klimatischen Aspekten eine positive Verdnderung der standdrtlichen Gegebenheiten
initiiert und darUber hinaus ein wichtiger Beitrag fUr die Artenvielfalt und dem
Biotopverbund geleistet. Die Kletterpflanzen werden dauerhaft gepflegt und erhalten.
Nebenanlagen wie MUlIh&user werden vollstdndig mit ausdauernden Kletterpflanzen
begrint.

Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

Von einer negativen Verdnderung oder Beeinflussung der Grundwassersituation
durch die BaumaBnahmen ist nicht auszugehen, da die geplante Bebauung
Uberwiegend auf bisher groBfléchig versiegelten Fldchen stattfindet. Durch das
Vorhaben werden weite Fldchen entsiegelt.

Das Niederschlagswasser kann dadurch auf dem Planungsgebiet auf den begrinten
und entsiegelten Fl&dchen versickert und dem Grundwasser wieder zugefGhrt werden.
Durch Anwendung der Prinzipien einer Schwammstadt, wird Niederschlagswasser
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zudem auch durch die begrinten Dachanlagen zurickgehalten und Gber die Zeit
durch Verdunstung wieder freigegeben.

Durch den Neubau von Gebduden mit Dach- und Fassadenbegrinung sowie
genereller Anwendung der Prinzipien einer Schwammstadt kann
Hochwasserereignissen durch Starkregen vorgebeugt werden. Durch Entsieglung und
die Integration von Versickerungsmulden in das StraBenbegleitgrin wird die Speicher-
und Aufnahmefunktion des Bodens fUr das Niederschlagswasser verbessert. Hierdurch
kédnnen Uberschwemmungen abgepuffert und Abflusswege bei Starkregenereignisse
besser gelenkt werden.

Artenschutz

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beim Artenschutz

Aus den Einschatzungen der Relevanzprifung zu potenziell betroffenen Arten (vgl.
hierzu den Artenschutzbeitrag) sind Vorkehrungen der nach den einschlégigen
Regelungen planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten durchzufGhren, um
Gefahrdungen zu vermeiden und zu mindern. Hierzu sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren:

Allgemeine Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen

- Wd&hrend der Bauphase wird die Ladrmentwicklung im Baubereich durch die
Einhaltung der technischen Vorschriften soweit wie méglich minimiert.

- Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt eine Wiederherstellung von bauzeitlich
tempordr genutzten Gehdlz- und Wiesenflédchen.

- Esist die DurchfUhrung einer ékologischen Umweltbaubegleitung fur die
BaumaBnahmen vorgesehen.

- Entstehende Bodensenken wdhrend der Bauarbeiten sind sofort zu verfillen, um
ein Einwandern oder Ablaichen im Eingriffsbereich und somit eine
Beeinfrdchtigung von Amphibien durch die BaumaBnahme zu verhindern.

Schutz von Lebensstdtten und Biotopen

- Gehdlzfallarbeiten bzw. GehdlzschnittmaBnahmen erfolgen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (gemaB § 39(5)
BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG) und auBerhalb der Sommerquartierszeit
von Fledermdusen sowie nach ortlichen Angaben im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung.

- Es erfolgt ein Freihalten der Biotop- und Gehdlzbesténde auBerhalb des
Baufeldes. An 6kologisch empfindlichen Bereichen (z.B. Gehdlzbestdnde,
Biotopfl&chen, Wiesenbereiche, feuchte Geldndemulden, etc.) sind
notwendige Arbeitsstreifen so schmal wie mdglich zu halten. Lagerstatten, wie
Materiallager, sind auBerhalb dieser Bereiche herzustellen.

- Es erfolgt ein Schutz der Gehdlzbest&nde wdhrend der BaumaBnahme vor
mechanischen Schaden, Uberfullungen und Abgrabungen durch
entsprechende MaBnahmen gemdaB DIN 189202 und ZTV-Baumpflege in
Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung.

Vergrdmung von Repltilien aus dem Baustellenbereich

- Strukturelle Vergr@&mung von Reptilien aus dem Eingriffsbereich durch Entfernung
von Habitatstrukturen (Geholze, Versteck- und Sonnungsstrukturen) bereits im
Winterhalbjahr und durch regelmdaBige Mahd ab Anfang April bis mindestens
Anfang Mai um den Lebensraum fUr Reptilien unatiraktiv zu gestalten und eine
Abwanderung in angrenzende, unbeeintrchtigte oder aufgewertete
Lebensrdume zu forcieren. Die Vergrdmung muss mindestens drei Wochen vor
Baubeginn erfolgen. Eine Vergrdmung im Zeitraum ab Anfang August bis Ende

DIN 18920 - Schutz von B&umen, PflanzenbestGnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen — Ausgabe August 2002
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5.14

September ist méglich, sollte jedoch aufgrund geringerer
Erfolgswahrscheinlichkeit vermieden werden (siehe u. a. Laufer 2014, Hrsg. LUBW,
S. 113; LfU 2020).

- Zur weiteren Minimierung moglicher Individuenverluste innerhalb des Baufeldes
erfolgt ggf. unterstitzend ein Abfangen und Verbringen von méglicherweise
trotz der Vergr&dmung in der Fi&che verbliebener Individuen in die
Ersatzlebensrume.

- Bodeneingriffen zur Baufeldfreimachung (Wurzelstockrodung,
Oberbodenabschub) in den Reptilienlebensriumen sind erst nach erfolgter
Vergrdmung ab Anfang Mai zul&ssig.

Schutz von Reptilien

- Errichtung von Reptilienschutzzéiunen (glattes Zaunmaterial mit Ubersteigschutz)
nach erfolgter Baufeldfreimachung ab Anfang Maiim Umfeld von
Reptilienvorkommen am Rand des Arbeitsbereiches und entlang von
Baustellenzufahrten nach Angaben der 6kologischen Baubegleitung. Vor
Beginn der Erdbauarbeiten wird ein Konfroligang durchgefthrt und
maoglicherweise anwesende Reptilien werden in unbeeinflusste Bereiche
auBerhalb des Baufelds versetzt. Der Zaun ist wihrend der Bauarbeiten
regelmdBig, mindestens einmal wdchentlich wéhrend der AkftivitGtszeit der
Zauneidechse (Mé&rz bis Oktober) im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
zu warten und méglicherweise innerhalb des Baufelds aufgefundene Individuen
der Zauneidechse in angrenzende unbeeinflusste Habitate zu versetzen.

Schutz von Vbgeln

- Zum Schutz von Végeln ist bei Glasfldchen, welche eine Fldiche von 6 m?
Uberschreiten auf Markierungen oder andere Methoden zurUckzugreifen,
welche eine Anflugrate von unter 10 % aufweisen. Es wird hierbei auf die der
Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug verwiesen (http://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen/). Zur
Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im
Bereich von Verglasungen oder groB3fldchigen Glaselementen, Fensterbdndern
etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit
geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und
Transparenz an Gefahrenstellen zu vermelden. Die MaBnahmen haben zum
Zeitpunkt der Ausfuhrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu
entsprechen (s. u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

FUr die Zauneidechse sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funkfionalitdt (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen)
durchzufUhren. Hierzu sind auf den Flichen gemdB den planlichen und textlichen
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vgl. Planzeichen A.7.6)
»MaBnahmen fUr Zauneidechsenhabitate zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion" durchzufGhren. Hierbei handelt es sich um fUr Reptilien
nutzbare Kleinstrukturen (z.B. Wurzelstock-Sandhaufen, Asthaufen, Steinhaufen), die
vor Baubeginn als vorgezogene Aufwertungen von potenziellen LebensrGumen fUr die
Zauneidechse, sudwestlich des mittleren Flugzeughangars in den Saumstreifen nahe
den Gleisanlagen, angelegt werden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis wird gemdB Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft (Fassung von 2021) in Wertpunkten ermittelt. Durch
die Festsetzungen im Grunordnungsplan wird mehr Fldche entsiegelt und zu
hochwertigen Bestdnden (magere Wiesenfldchen, Baumstandorte) entwickelt, als
neu versiegelt wird. Insgesamt wird ein Uberhang an Wertpunkten durch
ausgleichsmindernde MaBnahmen generiert. Hiervon unberUhrt ist das maBig extensiv
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genutzte, artenreiche Grinland sowie das artenreiche Extensivgrinland, beides
Fi&chen nach § 30 BNatSchG, die mit dem Faktor 1 berechnet und ausgeglichen
werden. Bei § 30 Fidchen handelt es sich um gesetzlich geschitzte Biotope, die 1:1
ausgeglichen werden mussen und deshalb mit dem Faktor 1 angesetzt werden.
Insgesamt ist ein Ausgleich von 37.920 Wertpunkten erforderlich, der auf ,,Fldichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* westlich und
im unmittelbaren Anschluss zum FFH-Gebiet ,,Flughafen FUrstenfeldbruck” erbracht
wird.

Auf der Ausgleichsfldche, die innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt, werden landschaftsgerechte, arten- und
blUtenreiche Wiesen (FFH-LRT 6510 ,Magere Flachland-M&hwiese") aus heimischen
Krautern und Grdsern hergestellt. Der Kr@uteranteil muss mind. 50 % betragen, sodass
der Artenreichtum mind. 30 Arfen pro 25 m? umfasst. Bei der Herstellung der
Ausgleichsfldche st  gebietseigenes, standortgerechtes Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet Unterbayerische HOgel- und Plattenregion zu verwenden. Bevorzugt
ist eine M&hgutUbertragung von entsprechenden Fldchen des angrenzenden FFH-
Gebietes 7733-371 ,,Flughafen FUrstenfeldbruck" durchzufUhren. Die Wiesen sind als
Extensivwiesen zu pflegen und zweimal pro Jahr zu m&hen. Der 1. Schnitt erfolgt ab
01.07. und der 2. Schnitt zwischen dem 15. und 30.10., gemd&B des Mahdregimes im
angrenzenden FFH-Gebiet. Auf den Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden ist zu
verzichten. Das Mahgut ist von allen Fl&chen unverziglich zu entfernen.

Die Ausgleichsfldche liegt im Bereich bisher versiegelter Fidchen. Bei der Herstellung
der artenreichen Wiesenfl&dchen wird nach der Entsiegelung der kiesige Unterbau der
ehemaligen Betonfldchen mit einem Grubber aufgelockert und mit 10 cm bindigem,
oberbodenarmem  Bodenmaterial angedeckt. Die  aufgelockerten und
eingeebneten Fldchen sind mit entsprechender Saatgutmischung einzuséen,
alternativ mit Drusch- oder Mdhgut von Fldchen des Lebensraumtyps 6510 aus der
nérdlichen MUnchener Schotterebene. Nach der Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen.
Insgesamt werden auf der Ausgleichsfldche 49.464 Wertpunkte generiert. Damit wird
das gesamte Ausgleichserfordernis auf der Ausgleichsfldche innerhalb des
Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgeglichen.

Klimaschutz- und Klimaanpassung

Durch die Nutzung einer bereits groBfléchig versiegelten FiGche, der Integration von
denkmalgeschutzten Bestandsgebduden sowie ein ressourcenbewusster Umgang mit
Baustoffen sowie dem Neubau von Gebduden nach modernen energetischen
Standards k&dnnen graue Emissionen verringert werden.

Einen weiteren Beitrag fur den Klimaschutz stellt die Anbindung an den OPNV und die
vorrangig dem FuB- und Radverkehr vorbehaltenen Verkehrsfl&dchen innerhalb des
Gebiets dar. Die Integration von Versorgungeinrichtungen auf dem Geldnde, wie z.B.
Kinderversorgungseinrichtungen, leisten zudem einen Beitrag lange Wege zu
vermeiden und Verkehrsimmissionen zu reduzieren.

FUr die Gebdude sind begrinte Dacher und Fassaden vorgesehen mit dem Ziel, dass
die Wdarmeentwicklung und -speicherung bei den Gebduden verringert und
gleichzeitig ein Teil des Niederschlagswassers zurUckgehalten wird. Durch den
verzbgerten Wasserabfluss kbnnen Hochwasserspitzen vermieden werden und eine
Verdunstung des Regenwassers erfolgen, was wiederum positiv auf das Klima wirkt
und eine AbkUhlung der Umgebung generiert.

Durch Entsieglung und die Integration von Versickerungsmulden in das
StraBenbegleitgrin wird die Speicher- und Aufnahmefunktion des Bodens fUr das
Niederschlagswasser verbessert. Hierdurch kénnen Uberschwemmungen abgepuffert
und Abflusswege bei Starkregenereignissen besser gelenkt werden.
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Die sogenannten Klimawd&ldchen sorgen fir eine Frisch- und Kaltluftproduktion im
Planungsgebiet und beugen einer Uberhitzung des selbigen vor. In Kombination mit
weiteren BegrinungsmaBnahmen hat dies positive Auswirkungen auf das lokale
Klima.

Verkehrskonzept

ErschlieBungskonzept

Um den Eingriff in die bestehenden Belagsfldchen méglichst gering zu halten, soll fir
die ErschlieBung des Planungsgebiets die bestehende ErschlieBungsstraBe (StraBe am
Vorfeld) genutzt werden. Um dies planungsrechtlich zu sichern, wird im &stlichen
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die im Bestand vorhandene
Fahrbahn entsprechend der zugrundeliegenden Vermessung vom 19.08.2024 als
offentliche StraBenverkehrsfléiche zeichnerisch festgesetzt.

Die ErschlieBung fUr den MIV mUndet im Westen des Planungsgebiets bewusst in eine
Sackgasse mit Wendemdglichkeit, um die verkehrliche Belastung des Planungsgebiets
moglichst gering zu halten. Aus diesem Grund wird auch der runhende Verkehr an
dieser zentralen Stelle im ersten Planungsschritt auf einem ebenerdigen Parkplatz
gebUlndelt. Mittelfristig soll der ruhende Verkehr dann volisténdig in einem Parkhaus im
sUdlichen Bereich des Teilbaugebietes SO Technologiecampus (3) untergebracht
werden. Die Parkplatzfldche kann langfristig als StraBenverkehrsfldéche umgebaut und
somit der westliche Anschluss des Planungsgebiets an das ortliche StraBennetz Gber
die StraBe der Luftwaffe erfolgen.

Im sUdlichen Bereich des Planungsgebiets wird eine &ffentliche Verkehrsfl&che
besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg" festgesetzt, um einerseits eine
Hauptroute fUr den FuB- und Radverkehr im Mischverkehr zu ermdglichen und
gleichzeitig die Befahrbarkeit fir den MIV bewusst einzuschrdnken. Das Fahrtrecht
zugunsten des GrundstickseigentUmers der FI.-Nr. 1902 wird zur Ermoglichung des
Lieferverkehrs festgesetzt.

Der Verkehrsraum entlang der HaupterschlieBung wird im Planungsgebiet bewusst
groBzugiger als die festgesetzte StraBenverkehrsfldche dargestellt, da neben der
Fahrbahn fUr den MIV, straBenbegleitend auch Fl&chen fUr den FuB- und Radverkehr
untergebracht werden sollen. Zusatzlich werden innerhalo des Verkehrsraums
begrinte Bereiche fUr Verkehrsbegleitgrin sowie Klimawdldchen vorgesehen. Um
eine gewunschte Flexibilitdt in der Ausgestaltung dieser Fldchen zu erméglichen, sind
diese hinweislich dargestellt.

Beurteilung des Verkehrsaufkommens
Wird nach Vorliegen des Verkehrsgutachtens in weiteren Verfahren ergdnzt.

Schallschutzkonzept
Wird nach Vorliegen des Immissionsschutzgutachtens in weiteren Verfahren ergdnzt.

Auswirkungen der Planung

Stadtebau

- Stadtebauliche Aufwertung des Areals durch Reaktivierung einer
mindergenutzten Fldche

- Schaffung qualitatsvoller Aufenthaltsbereiche durch Teilentsiegelung

- Sicherung denkmalgeschutzter Strukturen

Grinordnung

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. é Nr. 7 werden ausfGhrlich im
Umweltbericht fUr die einzelnen SchutzgUter behandelt. Insgesamt kommt es durch
die planlichen und textlichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sowie durch die vorgesehenen MaBnahmen zu einer landschaftlichen Aufwertung

Seite 25 von 27



Planungszweckverband Technologiecampus Furstenfeldbruck / Maisach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1/25: ,,Technologiecampus am Vorfeld*

VORENTWURF

Stand: 18.02.2025

des Gebiets, sodass die Auswirkungen der Planung an dieser Stelle fUr jedes Schutzgut
zusammenfasst dargestellt werden:

Schutzgut ,Mensch / Gesundheit / Bevdlkerung'':

Mit DurchfUhrung des Planvorhabens wird ein positiver Beitrag zur
Wirtschaftskraft sowie fUr die Wirtschafts- und Forschungsstandorte Maisach und
FUrstenfeldbruck erbracht. Durch die Schaffung neuer Arbeitsplatze und
medizinischer Forschung wird ein positiver Beitrag fUr die Gesellschaft geleistet.
Die Larmbelastung durch Verkehr fUr die Nachbarschaft wird sich voraussichtlich
verglichen mit der aktuellen Nutzung nicht dndern oder sogar verbessern. Nach
aktuellem Planstand kénnen mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdlinisse
nachgewiesen werden.

Schutzgut ,Klima und Luft*:

Mit Durchfihrung des Planvorhabens wird ein positiver Beitrag fUr die
klimatischen Verhdlinisse erbracht mittels

- GroBflachige Entsiegelungen sowie Dach- und Fassadenbegrinung,

- Verbesserte Versickerungsfdhigkeit des Bodens durch Wahl entsprechender
Bodenbeldge und Entsiegelungen,

- Schaffung von Kalt- und Frischluftentstehungsfl&échen durch Gehdlze und
Grunfldchen,

- Verbesserte Verdunstung und RUckhalt von Regenwasser,

- Verkehrsberuhigte Bereiche,

- Kurze Wege durch Integration von Versorgungseinrichtungen.

- Reduzierung grauer Emissionen.

Diese Faktoren und unter BerUcksichtigung, dass die durch den Verkehr
verursachten Immissionen vorrausichtlich vergleichbar zu den jetzigen
Immissionen der BMW-Driving-Academy sein werden, wird insgesamt eine
Verbesserung der lokalen klimatischen Verhdltnisse auf dem Planungsgebiet
eintreten.

Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt":

Mit DurchfUhrung des Planvorhabens Gberwiegen die positiven Auswirkungen
der Planung gegenUber den negativen Eingriffen wie kleinfldchige
Neuversieglung. Daher kommt es zu einer Aufwertung des Gebietes fUr das
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt" mittels

- GroBflachiger Entsiegelungen,

- Dach- und Fassadenbegrinung sowie Neupflanzung von Gehdlzen und
Ansaaten von artenreichen, mageren Wiesen und SGumen,

- VollstGndiger Ausgleich von gesetzlich geschitzten Biotopen (§ 30-FIGchen)
innerhalb des Planungsgebietes,

- Férderung des Biotopverbunds und Schaffung neuer Lebensr&ume,

- Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet,

- CEF-MaBnahmen in Form von vorgezogener Aufwertung von potentiellen
Lebensrdumen der Zauneidechse sGdwestlich des mittleren
Flugzeughangars.

Es kommt durch die Schaffung neuer Gehdlz- und Grinfldchen zu einer
Uberkompensation, d.h. es werden mehr Fidichen entsiegelt als neue Fldchen
versiegelt werden. Durch Einhalten der MaBgaben der ékologischen
Baubegleitung und der Baumfdallungen auBerhalb fir Végel oder Fledermduse
unvertraglicher Zeiten kommt es zu keinen erheblichen Beeintrchtigungen for
diese Artengruppen. Betroffene gesetzlich geschitzte Biotope, sog. § 30-
Fldchen, werden lebensraumtypen-konform gleichartig und héherwertig
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innerhalb des Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ausgeglichen.

Schutzgut ,,Boden und Fi&che":
- Mit DurchfUhrung des Planvorhabens werden wesentliche Verbesserungen for
das Schutzgut ,,Boden und Flache" eintreten, mittels

- Entsiegelungen,
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, durch effektive Nutzung bereits
versiegelter Fldchen.

Schutzgut ,,Wasser*':
- Mit DurchfUhrung des Planvorhabens werden positive Auswirkungen for das
Schutzgut ,,Wasser* einfreten, mittels

- Anwendung des Schwammstadtprinzips durch Speicherung des
Niederschlags vor Ort und langsame Abgabe an die Umwelt, sodass
Uberflutungen nach Starkregenereignissen vermieden bzw. abgeschwdécht
werden kénnen,

- Entsiegelung und einer daraus folgenden besseren Aufnahme des
Niederschlagwassers durch den Boden (multifunktionale
Versickerungsmulden).

Schutzgut ,Landschaft":
- Mit DurchfUhrung des Planvorhabens werden positive Auswirkungen fur das
Schutzgut ,Landschaft” eintreten, mittels

- Entsiegelungen und Neupflanzungen,
- Stadtebaulicher Prdgung und Neuordnung von weitfl&chig versiegelten
Fldchen.

Schutzgut ,,Kultur- und SachgUter':
- Mit DurchfUhrung des Planvorhabens werden positive Auswirkungen for das
Schutzgut , Kultur- und Sachguter” eintreten, mittels

- groBflachiger Entsiegelungen und effektiver Nutzung bereits versiegelter
Standorte (FIGcheneinsparung),

- struktureller Anreicherung Uber Eingrinung, Neupflanzungen sowie
stadtebaulicher Neuordnung weitfléchig versiegelter Fléichen,

- Schaffung einer Verbindung (optisch, vegetativ) von stddtebaulich
gepragtem Gebiet zu umgebender Landschaft, mit ,,Pufferzonen' zur FFH-
Gebietsgrenze,

- RUckgewinn der Gebietsnutzung fur die Offentlichkeit.

7 Umweltbericht
Der Umweltbericht ist als separates Dokument im Stil einer Scoping-Tabelle erstellt
worden und liegt den Unterlagen zum vorliegenden Bauleitplanverfahren bei.

8 Antrag auf Befreiung
Der Eingriffe in nach § 30 BNatschG bzw. Art. 23 BayNatschG gesetzlich geschitzte
Biotope sind unvermeidlich. Eine Ausnahme von § 30 Abs. 3 BNatschG bzw. Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG wird deshalb hiermit beantragt.

GemdB Artikel 23 Abs. 3 BayNatSchG kdnnen MaBnahmen zugelassen werden, wenn
die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Insgesamt kénnen alle Verluste und Beeintrachtigungen von gesetzlich geschutzten
Biotopen, die in Folge des Vorhabens verursacht werden, vollsténdig innerhallb des
Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgeglichen werden.
Hierzu wird auf die ausfUhrliche Begrindung im Umweltbericht verwiesen.

Seite 27 von 27



